Lokalplan nr. 78

for et grant omrade mellem godshavnen og byen

Hundested Kommune
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger i Hundested by, mellem den syd-
ligede af havnen og centeromradet.

Baggrund og formal med lokalplanen

Enlokalplan fastlesgger hvordan et omradei
fremtiden skal benyttesog seud. Bestemmel ser-
nei loka planen skal vaareinden for kommune-
planernesrammer for [okal planlaggning. Planen
tinglysesfor det pagad dende omrade og er bin-
dendefor borgerne.

Ved at offentliggerefordag il lokaplan sikres
det, at kommunensborgere og virksomheder fér
kendskabtil planlasgningen, og lglighed il at go-
re deres synspunkt geddendeinden Byradet be-
handler [oka planenenddligt.

Siden 1989 har der vaget planer om at gare
aredlet mellem godshavnen og byentil et indby-
dende og brugbart grent omrade. | 2002 fik
kommunen fondstilskudtil at udvikleet konkret
projekt —Projekt Melemrummet.

| efterdret 2003 blev der indkaldt idéer og for-
dagtil aktiviteter pAomradet. En styregruppe
sammensat af borgere og kommunensadmini-
stration udarbej dede et revideret skitseford ag til
Projekt Mellemrummet, pagrundlag af borger-
nesidéer.

Formaet med lokalplan 78 er, at fastleegge de
planmaessigerammer for hvordan omradet skal
tilfaresrekreativekvdliteter - dvs. et st spille-
regler, som et konkret projekt skal holdesigin-
denfor.

Eksisterende forhold

L okal planomradet bestar af det dbnearea mel-
lem havnen og byen, samt den del af Strandve-
jensomligger langsmed areal et. Omrédet op-
stod ved opfyldning i dutningen af 1960’ erne, i
forbindel semed udvidel sen af havnen og etable-
ring af det ny faargelgjetil Hundested-Grendfaa-
gen. Arealet blev ddrig taget i brug, og panea
enkelte hundel uftere, petanquespillereog omrej-
sendecirkus henligger omradet som etingen-
manddand.
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Styregruppens skitseforslag er et eksempel pa
hvordan omr adet kan udformes, indenfor ram-
merne af |okal planen.

Jordbunden padet dbnearea er indpumpet
sand. Fladen er mere eller mindre daekket af
forskellige graesser og urter. Spredt paareaet er
der enkelteklynger af buske og mindretraeer. |
det nordvestlige hjarne er der anlagt to pe-
tanquebaner og et lasskur.

Lokalplanens indhold

L okalplanen giver mulighed for at gare det gran-
neomréde mereindbydende og brugbart, med
udgangspunkt i princippernei Projekt Mellem-
rummet. Det bliver muligt at formeterraanet til et
system af graesklaadte volde og lavninger, som
kan dannerammeom forskellige aktiviteter og
anlagy, Eksempler paaktiviteter og anlagg kan
vage skaterbane, aredler til forskelligeboldspil,
en sg, naturl egeplads, b pladsm.m. Anlasg og
aktiviteter skal indpassesi naturen og fordeles,
sadefleste og demest ,, bymeessige" anlasg pla-
ceresi dennordligede of aredet. Stier, delspa
aredet og delspatvaasaf Strandvejen, skal
skreat der bliver en god tilgaangelighed til om-
radet.



Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

L okalplanomradet er omfattet af fal gende be-
stemmelseri kommuneplan 1997-2008, omra
de OFF-3 (rekreativt grent friareal gst for hav-
neomradet):

Omradets anvendel se fastlasgges til of-
fentlige formal (rekreativt grent areal)

Indenfor omradet ma der ikke opferes
bygninger eller anlaag.

Regionplanen
L okalplanomradet er omfattet af fal gende be-
semmel ser i regionplanen:

Omradet er udpeget som kystkile (kap. 2.5 Fri-
luftdiv og Turisme), og er omfattet af fa gende
bestemme s

» Landzonestatusi kilerne skal opret-
holdes, og de omliggende by- og sonm+
mer husomr &der s bebyggel sesmeessige
afgramnsning skal fastholdes. Ved udar-
bejdelse af projekter, planlasgning og
administration skal muligheden for ad-
gang og oplevelse indarbejdes.”

Der maikke plantes skov paarealet (kap. 2.7

Skovrgsning).

Omradet er udpeget som, beskyttel sesomrade,
land“ (kap. 4.1 Beskyttel sesomrader for natur,
kulturhistorie og landskaber), og er omfattet af
fa gendebestemmel sar:

, | beskyttel sesomraderne ma der ikke
inddragesarealer til byudvikling® .

» | beskyttel sesomraderne ma den nu-
vagende tilstand og arealanvendel se
kun andres, hvis det ikke forringer om-
radernes kvaliteter” .

, | beskyttel sesomr&derne skal mulig-
hed for adgang og oplevel se styrkes un-
der hensyntagen til omréadernes sarbar-
hed" .

Kystnaerhedszonen

For anlaag i kystnaerhedszonen skal der oplyses
om denvisuellepavirkning af omgivelserne. Om-
radet er taankt som Hundested Bysbidrag til
perleraskken af granne omréder langskysten af
Hal snaes. L okal planen skaber mulighed for en
udsigtshakke, somvil skabevisuel kontakt til
fjorden, kystlandskabet mod syd, og havneom-
raderne mod nord. Bakken, samt de grupper af
beplantning, som | okal planen ogsaskaber mulig-
hedfor, vil punktvisd ereden visuelle kontakt
mellem godshavn og by.

Lokalplanens gennemfarelse

Omréadet for lokalplanen er et af Hundested
Kommune. Byradet har principgodkendt et pro-
jektprogram for Projekt Mellemrummet, med

fadgendemilepade:

Februar 2004: Byradet behandler lo-
kal planfor salget

Marts--maj 2004 Lokal planforslaget
sendesi haring

Juni 2004: Byradet behandler lokalpla-
nen endeligt (i projektprogrammet star
der maj, men det kan ikke nas). Byra-
det tager stilling til anlagysbevilling.

August 2004: Byradet tager stilling til
udbudsmateriale

Oktober 2004: Anlagysarbejdet igang-
sadtes og afsluttes forsommeren 2005.

Tilladelser mv. fra andre myndigheder

Omradet (minus Strandvejen) er omfattet af
strandbeskyttelse. Det betyder, at der ikkema
skeandringer i tilstanden af omradet (Naturbe-
skyttelsed ovens §15).

Frederiksborg Amt kani saaligetilfaddedispen-
serefradenne bestemmel se (Naturbeskyttel ses-
lovens 865). Det betyder, at ethvert anlagg, ud
over at skulle overhol delokal planens bestem-
melser, ogsaska opnadispensation fraamtet,
pagrundlag af et konkret projekt.



Omrédet er pdagt byggdlinier langsvest- og
sydsidentil sikring af ,, Hal sneesvejen” og dennes
tildutning til Fordve sforlaangel se. Frederiks
borg Amt er myndighed.

Stgj

Det matages som en forudsagtning for omradets
anvendelse, at omradet er placeret bynaat og
som nabotil endriftig havn, i modsagningtil en
raskke af kommunens andre granne omrader
somligger mere perifert.

Omradet vil, med sin placering vaare pavirket of
vestg og stg frahavnensdrift. Somfageaf
omradets placering op mod havnen kan det ac-
cepteres at de vejledende stgjkrav for omrade-
typen overstiges, salamngekravenei , lokalplan
nr. 64 Hundested Havn - Sgtransportcenter”
overholdesved skel.

Omrédetskommende struktur, med langsgéende
jordvolde, vil virke stgjdeampende bédeinternt i
omrédet og for de bagvedliggende boliger, bade
ndr det drgjer sig om ekstern stgj og eventuelle
stgjende aktiviteter i omradet.



Bestemmelser

§1
11

§2
22

§3
31

§4
41

4.2

§5
51

Indledning

Medhjemmel i lov om planlaggning (Ibk.
nr. 763 af 11. september 2002) fastsadtes
hermed f@l gende bestemmel ser for det
omrade der er beskrevet i §3:

Formal

L oka planensformd er:

- a gareomradet indbydende og anven-
deligt som rekreativt grent omrade

- atformeetlandskab af langsgdende
graesklaadte volde og lavninger der
skaber variation og struktur, herunder
ogsa et enkelt udsigtspunkt

- aindpassenyerekresative aktiviteter
og elementer i den grenne struktur

- at forbinde omrédet med byenmeden
langsgdende og fleretvargdende stier

- atfastholde et overordnet pragg af na
turomréde (strandeng), herunder at til-
passenye el ementersstarrel se, place-
ring, udformning og materiaer

Afgreensning

L okal planen afgraanses som vist pakort-
bilag 1 og omfatter matrikel nr. 98, 3hp,
3ho og 3hk, samt del &f litra,,p* (Strand-
veen), aleHundested By, Torup.

Omréde og zonestatus
L okal planomradet opdelessomvist pa
korthilag 1i omrédeA, B, CogD (vg).

L okal planomradet er landzone.

Omréadets anvendelse

Omrédets anvende sefastlasggestil offent-
ligt rekreativt grent omrade, undtaget om-
radeD, somer vejareal.

5.2

§6
6.1

§7
7.1

7.2

7.3

1.4

7.5

7.6

§8
8.1

8.2

| den nordlige del af omradet kan der, pa
grundlag af et konkret projekt, overfares
aredl til vgjared (til udvidel seaf Feargeve-
jen), i det omfang det er ngdvendigt for at
sikredentrafikbetjening af Hundested
Havn, somer forudsat i |okalplan 64.

Udstykning
Omradet kanikke udstykkes.

Vej- og sti- og parkeringsforhold

Der kan anlaggges en langsgéende i i det
grenneomrade og fleretvaargdende tier.

Denlangsgdendesti skal skabe den bedst
muligeforbinde semelemkyststienmod
Lynaesi syd og lystbadehavneni nord. De
tvargdende stier skal skabe den bedst
muligeforbindelsemellem det granneom-
rade og byen.

Stierne skal udfgresmed fast og skridsik-
ker overflade. Der skal entenvageni-
veaufri adgang eller adgang viarampetil
dierne.

Detvaagdende stier kan udfgres som ha-
stighedsdaampende,, bump* hvor dekryd-
ser Strandvejen.

Detvaagaende stier kan padet granne
omrade udfares som tragoroer i niveau
med Strandveen.

Der kan etableres parkeringspladser langs
Strandvejen.

Bebyggelse
Der maikke opfaresbygninger i omradet.
Flytbaretelteeller pavilloner, somikkeer

opstillet permanent, er undtaget for kravet
i 8§8.1.



§9
9.1

9.2

9.3

94

9.5

§10
10.1

10.2

10.3

10.3

Terreen og jordbehandling

Terramet i det grenne omrade skal formes
til et landskab af langsgdendevoldeog

lavninger.

Terramet mamaksimalt reguleres+/- 1,5
meter i forholdtil eksisterendeterram.

Der maanlasgges en enkelt bakke som
overstiger hgjdekraveti 89.2. Det er ud-
sigtspunktet, som padet hgjeste sted ma
vageoptil 5 meter hgjereend det eksi-
sterendeterram.

Der skal tagesudgangspunkt i den eksi-
sterende sandbund. Jordforbedring skal
begramsestil det, der er ngdvendigt for at
hindre sandflugt og for at skabe grundlag
for et robust plantedaskke, jf. dog § 10.3.
Der maikketilfaresforurenet jord til om-
radet.

Bunden af sger kan anlagyges|averei ter-
reanet end anferti §9.2.

Beplantning

Panter skal vaare hjemmehgrende og til-
passet naturtypen (strandeng).

Voldeoglavninger skal vaaredakket af
»Vildtvoksende" graesser / urter.

Der kan etableresmindre arealer med
Klippet grees. Her kan der udferesden
jordforbedring der er nadvendig for at go-
reareaerne egnedetil boldspil.

Der kan plantes spredte grupper af buske
og mindretraeer i omradet, efter en samlet

beplantningsplan.

§11
111

11.2

11.3

114

115

§12
121

12.2

12.3

Omradets indretning

OmradeA ska anvendestil demest , by-
maessige” rekregtiveaktiviteter. Felgende
elementer makun placeresi omradeA:

- Skaterbane
- adfdtaredertil boldspil
- manegetil arrangementer

Asfalt- ogflisebelagte areder og sterre
grusarealer makun placeresi omrédeA.
Dog kan denlangsgdende sti udfaresi et
af ovenstéende materider gennemalletre
omrader.

Udsigtspunktet makun placeresi omrade
B.

Falgende e ementer kan placeresfrit, un-
der hensyntagentil kravenei §12:

- seer

- naturlegepladser

- ba-/grillpladser

- graesareder til boldspil
- beachvolleybaner

- petanquebaner

- borde/ baanke

Der kan placeresandrerekreative aktivi-
teter og elementer i det grenne omrade
end de naevnte, under hensyntagentil kra-
venei §12.

Udformning og materialer

Sterrel sen pade enkelterekreative aktivi-
tetsaredler skal begramses.

Deenkelterekresative arealer og €l ementer
skal indpassesi terraanet.

Areder ogdementer skal sAvidt muligt
udferesi materialer somer , naturlige for
en strandeng, eksempel vistraeog natur-
gen.



124

125

§13
131

§14
141

14.2

14.3

14.4

145

14.6

Asfalt- ogflisebelagte areder og starre
grusarealer (ud over denlangsgaende sti)
matilsammen maksimalt udgere 10% af
det granne omrédes samlede aredl.

Adfatareder ska udfaresmedengrudig-
nende overflade, undtaget paarealer hvor
specidlefunktionskrav umuligger dette.

Forudseetning for ibrugtagen

Etablering af grundstrukturen (beplantede
volde og lavninger, samt stier) er enforud-
sadning for ibrugtagen af deenkelterekre-
ativeareder og elementer.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér lokal planen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, mdejendommeder er om-
fattet af planenifageplaniovens§ 18 kun
anvendesi overensstemmel se med planens
bestemme <.

Den ekssterende, lovligeanvendelseaf en
g endom kan fortsadte som hidtil. L okal-
planen medfarer heller ikkei sg salv pligt
til at udfere de anlagg der er indeholdt i
planen.

Byradet kan dispenserefralokal planens
bestemmel ser hvisdispensationenikkeer i
strid med princippernei planen. Viderega
endeafvige ser fralokal planen kankun
gennemfaresved enny lokalplan.

Digpensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre By-
radet skenner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageddende
(planlovens 88 19 og 20).

L okal planensbestemmel ser erstatter krav
om|andzonetillade setil etablering af
grundstrukturen (beplantede volde og lav-
ninger, samt stier), samt dei 88 11.1,
11.3, 0g 11.4 naavnte anl .

Etablering af andreanlag (jf. § 11.5) vil
kraarelandzonetilladd se.



Pategning om vedtagelse

Forslaget er vedtaget af Hundested Byrdd den 23. februar 2004

P4 Byrddets vegne

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 21. juni 2004

P4 Byrades vegne

Kommunaldirekto:
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Kortbilag 1 - lokalplanomradets afgreensning og opdeling
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